En      , a      de       de      .

REUNIDOS
De una parte Don/a      , mayor de edad, estado civil      , con D.N.I. nº       y domicilio en      , c/      , n.º      , como parte vendedora.

De la otra, Don/a      , mayor de edad, estado civil      , con D.N.I. nº       y domicilio en      , c/      , n.º      , como parte compradora.

INTERVIENEN

Don/a       (parte vendedora) interviene en nombre y representación de la empresa       con C.I.F.       y domicilio social en la C/      , inscrita en el Registro Mercantil       
, en calidad de      .
 de la misma.

Y Don/a       (parte compradora) interviene en nombre y representación de la empresa       con C.I.F.       y domicilio social en la C/      , inscrita en el Registro Mercantil       
, en calidad de       de la misma
.

Ambas partes se reconocen capacidad jurídica suficiente para formalizar el presente contrato de compraventa en virtud de las facultades conferidas que sus representantes manifiestan se encuentran en vigor.

EXPONEN
PRIMERO. Que      , 
 es propietario del local:

LOCAL: Situado en      , c/      , nº      , con una superficie de       m2, y cuya actividad principal es la de      .

TITULO E INSCRIPCION: La citada finca le pertenece por compra a      , según consta en la escritura otorgada ante el notario de       D.      , de fecha      , e inscrita en Registro de la Propiedad nº      , al libro      , tomo      , finca      , inscripción      .

SEGUNDO. Que D.       en nombre y representación de la empresa       conoce el estado, conservación, usos y servidumbres de la finca descrita en el exponendo anterior.

TERCERO. El VENDEDOR afirma que la citada finca se encuentra libre de cargas y gravámenes en la fecha en la que se firma el presente
 contrato.

También afirma que se encuentra libre de inquilinos y ocupantes.

El VENDEDOR declara estar al corriente de pago de luz, gas, agua y teléfono 
, comprometiéndose a aportar los recibos que acreditan esta circunstancia.

Por otro lado, también declara encontrarse al corriente de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) comprometiéndose, asimismo, a presentar los últimos recibos.

CUARTO.- Don/a       está interesado en adquirir el mencionado establecimiento mercantil con la finalidad de continuar ejerciendo la misma actividad desarrollada en éste hasta la fecha, y para ello se someten a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-OBJETO DEL CONTRATO. Constituye el objeto de este contrato la venta por parte de la empresa       a la empresa       del establecimiento mercantil cuya localización se describe en el exponendo primero y cuyo activo y pasivo, elementos patrimoniales y obligaciones se describen en el Anexo nº 1, el cual queda unido al presente contrato.

SEGUNDA.-PRECIO. El precio total a que asciende la venta del mencionado establecimiento es de       
 PESETAS, (      
 ptas.).

TERCERA.- FORMA DE PAGO. El COMPRADOR abonará al VENDEDOR el precio de este contrato en los plazos y cantidades detallados a continuación:

A) En el presente acto entrega la cantidad de       PESETAS (      ptas.) que el VENDEDOR acepta sirviendo este documento como carta de pago.

B) Se hace cargo del pasivo que asciende a la cantidad de       PESETAS (      ptas.). Las partidas que integran el mismo se detallan en el Anexo nº 1.

C) El resto hasta alcanzar la cifra de       PESETAS (      ptas.) será abonado en los siguientes plazos:

·       PESETAS (      ptas.) en la fecha       mediante      
.

· Y       PESETAS (      ptas.) en la fecha       mediante      
.

La falta de pago en los plazos convenidos devengará un interés del       % por cada día de demora a partir de la fecha de vencimiento.

CUARTA.- TOMA DE POSESION. En el plazo de       días a partir de la firma del presente contrato el VENDEDOR pondrá a disposición del COMPRADOR el establecimiento mercantil objeto de venta, pudiendo este último entrar a ocuparlo e iniciar su actividad a partir de ese momento.

QUINTA.- OBLIGACION DEL VENDEDOR DE NO DESARROLLAR LA MISMA ACTIVIDAD. El vendedor se obliga, en virtud de este contrato, a no desarrollar la misma actividad que venía ejerciendo en el establecimiento objeto de venta al menos durante un año a partir de la firma del contrato. 

Asimismo, se obliga a no abrir un nuevo establecimiento dedicado a la actividad mencionada a una distancia inferior a       metros del vendido.

SEXTA.- GASTOS DERIVADOS DEL CONTRATO. Todos los gastos derivados de la formalización del presente contrato correrán por cuenta del COMPRADOR, incluyendo dentro de los mismos el otorgamiento de escritura pública, todo tipo de tasas, impuestos y arbitrios que graven la operación y, en general, cualquier gasto que tenga como causa la formalización del mismo.

El impuesto de Plus Valía Municipal correrá a cargo del      
.

SEPTIMA.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO. Serán causas de resolución del presente contrato las siguientes:

a) A favor del VENDEDOR:

I. La falta de pago por parte del COMPRADOR de alguno de los plazos en las fechas convenidas.

En caso de que el VENDEDOR resuelva el contrato basándose en la causa mencionada, o en el incumplimiento por el COMPRADOR de cualquier otra cláusula, el VENDEDOR quedará facultado para optar por la devolución de los bienes entregados o por su sustitución por el valor señalado para cada uno de ellos en el Anexo nº 1. Asimismo, se quedará con la cantidad percibida hasta ese momento, no estando obligado a devolverla, como indemnización por daños y perjuicios.

b) A favor del COMPRADOR:

I. Que no se haya acreditado documentalmente en los términos especificados en el exponendo primero, el pleno dominio y titularidad de la finca objeto de la presente compraventa.

II. No presentar los recibos de contribución, luz, gas, agua y teléfono 
 acreditativos de estar al corriente de estos gastos.

III. Que, aunque acreditando el pleno dominio y titularidad de la finca objeto de este contrato, el VENDEDOR no entregara las llaves y la posesión del local en la fecha convenida.

IV. Que los datos relacionados por el VENDEDOR en el Anexo nº1 referentes al activo y al pasivo, bienes, derechos y créditos de la empresa no sean ciertos.

La resolución del contrato por el COMPRADOR basándose en alguna de las causas mencionadas, o en el incumplimiento por parte del VENDEDOR de alguna otra cláusula del contrato, producirá el nacimiento de la obligación de devolver al COMPRADOR las cantidades abonadas por éste; pudiendo decidir que se le devuelva la misma cantidad entregada o el doble de dicha cantidad, lo que se pacta como cláusula penal. Por otra parte, se pacta como indemnización por daños y perjuicios la cantidad de       PESETAS (      ptas.) que el VENDEDOR deberá abonar al COMPRADOR.

OCTAVA.- GASTOS DERIVADOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. Todos los gastos ocasionados como consecuencia del incumplimiento de alguna cláusula contenida en el contrato correrán por cuenta de la parte incumplidora.

NOVENA.- CLAUSULA JUDICIAL 
. Para cuantas cuestiones e indicaciones pudieran derivarse del presente contrato, y de la Escritura con la que se instrumente la transmisión, las partes con renuncia a su propio fuero, si lo tuvieran, se someten a los Juzgados y Tribunales de 
Y para que conste, en prueba de conformidad, se suscribe por duplicado el presente documento compuesto por       folios, en el lugar y fecha de su encabezamiento.

	EL VENDEDOR,
	EL COMPRADOR,


	Don/a      
	Don/a      
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	TOTAL ACTIVO
	      PTAS.
	TOTAL PASIVO
	      PTAS.


En prueba de conformidad con lo entregado firman, por duplicado:

	EL VENDEDOR,
	EL COMPRADOR,


	Don/a      
	Don/a      
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