En      , a      de       de      .

REUNIDOS
De una parte Don/a      , mayor de edad, estado civil      , con D.N.I. nº       y domicilio en      , c/      , n.º      , como parte vendedora.

Y de la otra, Don/a      , mayor de edad, estado civil      , con D.N.I. nº       y domicilio en      , c/      , n.º      , como parte compradora.

INTERVIENEN

Don/a       interviene en nombre y representación de la empresa       con C.I.F.       y domicilio social en la C/      , inscrita en el Registro Mercantil       
, en calidad de      
 de la misma.

Y Don/a       interviene en nombre y representación de la empresa       con C.I.F.       y domicilio social en la C/      , inscrita en el Registro Mercantil       
, en calidad de       de la misma
. 

Ambas partes se reconocen capacidad jurídica suficiente para formalizar el presente contrato de compraventa en virtud de las facultades conferidas que sus representantes manifiestan se encuentran en vigor.

EXPONEN
PRIMERO. Que      , 
es propietario del local:

LOCAL: Situado en      , c/      , nº      , con una superficie de       m2.

TITULO E INSCRIPCION: La citada finca le pertenece por compra a      , según consta en la escritura otorgada ante el notario de       D.      , de fecha      , e inscrita en Registro de la Propiedad nº      , al libro      , tomo      , finca      , inscripción      .

SEGUNDO. Que Don/a.       en nombre y representación de la empresa       conoce el estado, conservación, usos y servidumbres de la finca descrita en el exponendo anterior.

TERCERO. El VENDEDOR afirma que la citada finca se encuentra libre de cargas y gravámenes en la fecha en la que se firma el presente
 contrato.

También afirma que se encuentra libre de inquilinos y ocupantes.

El VENDEDOR se compromete a presentar los últimos recibos de luz, gas, agua y teléfono 
, que acrediten estar al corriente de pago de los mismos.

Por otro lado, también declara encontrarse al corriente de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) comprometiéndose a presentar los últimos recibos.

CUARTO.- Conviniendo a D.      , en nombre y representación de la empresa      , dueña de la finca, su enajenación e interesando adquirirla a D.       en nombre y representación de la empresa      , lo llevan a efecto mediante el presente contrato y con sujeción a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-OBJETO DEL CONTRATO. La empresa       vende a la empresa      
 quien compra y acepta el local descrito en el exponendo primero, como cuerpo cierto, con los derechos, usos, servicios y servidumbre que le sean inherentes.

SEGUNDA.-PRECIO. El precio total a que asciende la venta del mencionado inmueble es de       
 PESETAS, (      
 ptas.).

TERCERA.- FORMA DE PAGO. El COMPRADOR abonará al VENDEDOR, o a cualquier persona que éste designe, el saldo del precio fijado en los plazos y cantidades detallados a continuación:

A) Mediante la entrega en este acto de la cantidad de       PESETAS (      ptas.) que Don      recibe, sirviendo este documento como carta de pago.

B)       
 PESETAS (      
ptas.) que se entregarán en la fecha       mediante      
.

C)       PESETAS (      ptas.) que se entregarán en la fecha       mediante      .

CUARTA.- TOMA DE POSESION. El COMPRADOR tomará posesión del local objeto de este contrato a la firma de la correspondiente Escritura Pública, efectuándose la entrega de llaves durante dicho acto.

QUINTA.- PACTO DE RESERVA DE DOMINIO. La presente compraventa se entiende efectuada con pacto expreso de reserva de dominio a favor del VENDEDOR, hasta tanto el COMPRADOR haya abonado el precio total convenido, en cuyo momento y de forma automática pasará a ser propietario. Hasta entonces, no podrá enajenar, gravar o arrendar el objeto de esta compraventa sin previa y expresa autorización escrita del VENDEDOR.

En caso de resolución del contrato por incumplimiento por parte del COMPRADOR de lo dispuesto en la presente cláusula, éste perderá la cantidad ahora entregada a cuenta del precio que hará suya definitivamente el VENDEDOR como indemnización tasada de daños y perjuicios por incumplimiento.

SEXTA.- GASTOS. Los gastos que origine esta transmisión serán de cuenta de la parte      , 
. La Plus Valía Municipal correrá a cargo del      
.

SEPTIMA.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO. Serán causas de resolución del presente contrato las siguientes:

a) A favor del VENDEDOR:

I. Si el COMPRADOR no compareciera a efectuar la Escritura Pública en la fecha del otorgamiento pactada.

II. Por falta de pago por parte del COMPRADOR de alguno de los plazos convenidos.

b) A favor del COMPRADOR:

I. Que no se haya acreditado documentalmente en los términos especificados en el exponendo primero, el pleno dominio y titularidad de la finca objeto de la presente compraventa.

II. No presentar los recibos de contribución, luz, gas, agua y teléfono
 acreditativos de estar al corriente de estos gastos.

III. Que, aunque acreditando el pleno dominio y titularidad de la finca objeto de este contrato, el VENDEDOR no entregara las llaves y la posesión del local en la fecha pactada
.

OCTAVA.- GASTOS DERIVADOS DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. Todos los gastos ocasionados como consecuencia del incumplimiento de alguna cláusula contenida en el contrato correrán por cuenta de la parte incumplidora.

NOVENA.- MODIFICACIONES CONTRACTUALES. Toda estipulación o acuerdo anterior a la fecha de este contrato queda sin efecto. Cualquier modificación a sus cláusulas deberá convenirse de mutuo acuerdo con carácter no retroactivo y por escrito, permaneciendo válidas aquellas partes que no hayan sido derogadas expresamente.

DECIMA.- CLAUSULA JUDICIAL
. Ambas partes contratantes se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de      , con renuncia expresa a sus fueros propios, para dirimir cualquier interpretación o controversia en torno al cumplimiento de este contrato.

Y en prueba de conformidad prestan su consentimiento, firmando el presente documento compuesto por       folios, por duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicados.

	EL VENDEDOR,
	EL COMPRADOR,


	Don/a      
	Don/a      
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